Busko-Zdrdj, 26 marca 2019r.

Znak: BUS.6733.5.2019

DECYZJA NR 5/2019
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 50 ust. 1 i ust. 4, art. 51 ust. 1 pkt 2 iust.3 , art. 54 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018r. poz. 1945
ze zm.) oraz art. 104 i 105 ustawy z 14 czerwca 1960r. - Kodeksu postgpowania
administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2018r. poz. 2096 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku Powiatu
Buskiego, siedziba wtadz Powiatu, ul. Mickiewicza 15, 28-100 Busko-Zdroj reprezentowanego
przez Staroste Buskiego,

ustalam

warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego, dla dzialki ozn. nr ewid. gruntu 199/1
polozonej w Busku-Zdroju przy ul. Kopernika 2, w zakresie zabudowy uslugowej;
na rzecz: Powiatu Buskiego.

I. RODZAJ INWESTYCJI:
Rozbudowa budynku administracji publicznej o klatke schodowa wraz z dzwigiem
osobowym.

II. WARUNKI i SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ORAZ JEGO ZABUDOWY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH,
W SZCZEGOLNOSCI W ZAKRESIE:
a) warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
Zgodnie z § 2 pkt 1 lit. b rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzjach o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz.
1589), pod wzgledem rodzaju zabudowy, rozbudowa budynku administracji publicznej o klatke
schodowa wraz z dzwigiem osobowym nalezy do zabudowy ustugowe;j.
Zgodnie z art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U. z 2018 . poz. 121, ze zm.) celem publicznym w rozumieniu ustawy jest budowa
i utrzymywanie pomieszczen dla urzedow organow wiadzy, administracji, sadow i prokuratur,
panstwowych szkot wyzszych, szkot publicznych, a takze publicznych: obiektéw ochrony
zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych
i obiektow sportowych. Ponadto w $wietle art. 6 pkt 10 celami publicznymi w rozumieniu ww.
ustawy sa inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach.
Projektowane zamierzenie inwestycyjne nie wplynie negatywnie na ksztaltowanie fadu
przestrzennego.
Ustala si¢:
» lini¢ zabudowy: obowigzujgcg od strony zachodniej, tj. od ul. Kopernika wyznaczong
licem $ciany frontowej istniejacego budynku administracyjnego oraz nieprzekraczalng
3,50 m od strony potnocnej $ciany szczytowej budynku, jak pokazano na zatgczniku
graficznym stanowigcym integralng cze$¢ niniejszej decyzji;
> wielkoé¢ powierzchni zabudowy, utwardzen, w stosunku do powierzchni dziafki - ze
wzgledu na obecny stan zainwestowania dzialki, dopuszcza si¢ mozliwos¢
projektowanej rozbudowy w obszarze do 3,50m x 9,50m (w istniejgcej szerokosci
elewacji poinocne;j);
> wielko§é powierzchni terenéw zielonych, nie ustala si¢ ze wzgledu na obecny stan
zainwestowania dzialtki. Projektowana inwestycja nie wplynie negatywnie na wielkosc



terenu zieleni w strefie B ochrony uzdrowiskowej. Ponadto teren inwestycji celu
publicznego bezposrednio sasiaduje z terenami zieleni — sasiadujace skwery zieleni;

» szerokos¢ elewacji frontowej:
Zgodnie z § 2 pkt 5 ww. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie sposobu
ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przez front
dziatki nalezy rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa sie gtdowny wjazd lub wejscie na dziatke. W danej sprawie dziatka przylega
bezposrednio do ul. Kopernika.
Gléwne wejscie na dziatke i do budynku znajduje si¢ od strony ul. Kopernika. Zatem
przyjeto front dziatki od strony ul. Kopernika.
Ustala si¢: istnicjaca szerokos¢ elewacji frontowej powigkszona o rozbudowe budowe
budynku 3,50m w kierunku pétnocnym;

> wysoko§¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: wysokos¢ przewidzianej
do rozbudowy czesci budynku maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne,
w dostosowaniu do istniejgcego budynku;

> geometria dachu /kat nachylenia, wysokos¢ kalenicy, uklad polaci dachowych/
a/ kierunek gtownych kalenic dachu: w dostosowaniu do potrzeb inwestora, z uwagi
istniejacy stan zainwestowania obiektu,
b/ dach dwuspadowy lub wielospadowy.
¢/ kat nachylenia gléwnej potaci dachu winien sie ksztattowaé —do 10°,
z dopuszczeniem dachu ptaskiego - stropodachu
d/ wysoko$¢ kalenicy czesei rozbudowanej budynku wynika¢ bedzie z ww. warunkow.

Przekroczenie ustalonych parametrow granicznych jest mozliwe w przypadku
projektowania elementéw $cian budynku w celu zachowania przepisow oddzielenia
przeciwpozarowego oraz przez zastosowanie urzadzen np. wentylacji, klimatyzacji, fgcznosci
itp.

Szczegdtowe rozwigzania techniczne nalezy zaprojektowaé zgodnie z wymogami
przepisow szczegolnych, w tym techniczno-budowlanych, Polskich Norm oraz zgodnie
z zasadami wiedzy technicznej, w sposob zapewniajacy spelnienie wymogow okreslonych
w art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1202).

Przy projektowaniu zagospodarowania terenu nalezy zachowa¢ warunki wynikajace
z rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2015r. poz.
1422 ze zm.).

b) ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
doébr kultury wspoélczesne;j:

e projektowane zamierzenie inwestycyjne objete decyzja nie jest zaliczone do
przedsiewzie¢  mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 71). Nie wymaga zatem przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny
oddzialywania na srodowisko.

Do projektowanej inwestycji nie majg zastosowania przepisy o obszarach ograniczonego

uzytkowania, o ktéorych mowa w art. 135 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo

ochrony srodowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 519, ze zm.);

e Przedsiewziecie inwestycyjne zlokalizowane jest na terenie ukladu urbanistycznego
miasta Busko-Zdroj, wpisanego do rejestru zabytkow nieruchomych pod nr A.14
wojewodztwa swigtokrzyskiego. Stanowi to forme ochrony konserwatorskiej (art. 7 ust.
1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece na zabytkami —t. j. Dz.
U. z 2018r. poz. 2067). Uklad urbanistyczny miasta Busko-Zdroj obejmuje
rozplanowanie Pl. Zwyciestwa (rynek) wraz z wybiegajacymi zen ulicami: Bohaterow
Warszawy, T. Kosciuszki, Kilinskiego, Al. Mickiewicza i ul. Partyzantow, a takze




rozplanowanie uzdrowiska oraz ul. 1-go Maja i Al. Mickiewicza, pochodzace z XIX
11 ¢éw. XX w.).

W granicach strefy ochrony konserwatorskiej wszelkie prace wymagajg uzgodnienia
z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow, dotyczy to rozplanowania placow i ulic,
wszelkich lokalizacji inwestycji, przebudéw, remontdéw i modernizacji. Zwraca si¢
szczegdlng uwage na konieczno$¢ zachowania skali zabudowy 1 walorow
przestrzennych (potozenie w krajobrazie) oraz specyfiki wynikajacej z powiazania
z uzdrowiskiem.

Projektowane przedsiewzigcie zlokalizowane jest na terenie zabytku archeologicznego
ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow jako stanowisko archeologiczne miasta
Busko-Zdr6j 14 AZP 94-64/61, obejmujace struktury archeologiczne i nawarstwienia
kulturowe wraz z ruchomymi zabytkami, zwigzanymi z funkcjonowaniem i rozwojem
historycznego miasta Busko - Zdrdj. Ochrone zabytkéw archeologicznych, w mysl
ustawy o ochronie zabytkow i opieki nad zabytkami realizuje si¢ m.in. poprzez
zapewnienie niezbednych badan archeologicznych, ktore rozumie si¢ w mysl art. 3 pkt
11 jako dziatania majace na celu odkrycie, rozpoznanie, udokumentowanie
i zabezpieczenie zabytku archeologicznego, do czego zobowigzuje art. 31 ust. 1a ustawy
o0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami. Zatem zastosowanie majg przepisy ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2018
r. poz. 2067). Z uwagi na powyzsze istnieje konieczno$¢ zapewnienia badan
archeologicznych wynikajacych z art. 31 ust. la w/w ustawy. Majac na wzgledzie
obecny stan zagospodarowania nieruchomogci, dostateczng forma tych badan bedzie
nadzor archeologiczny roboét ziemnych tej inwestycji.

Inwestor winien uzyska¢ decyzje o pozwolenie na prace w obszarze wpisanym do
rejestru zabytkdw na podstawie art. 36 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

Na podstawic art. 53 ust. 4 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zwigzku z art. 64 tej ustawy projekt decyzji uzgodniony zostat ze
Swietokrzyskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w Kielcach postanowieniem
przestanym do tut. Wydzialu w dniu 21 lutego 2019r. znak: ZN. UR.5151.40.2019.
W uzasadnieniu postanowienia Swietokrzyski Wojewodzki Konserwator Zabytkow
w Kielcach wnidst nastepujacg sugestie: ,,Z uwagi na fakt, ze wnioskowana inwestycja
rozbudowy budynku administracji publicznej o klatke schodowsg z dzwigiem osobowym
dotyczy obiektu wspolczesnego, SWKZ dopuszeza do jej realizacji. W celu
zminimalizowania skutkow 1 zmian przestrzennych w szerszym kontekscie
krajobrazowym sugeruje si¢ zachowanie dotychczasowej zieleni, w tym jednego
z gatunku zieleni lisciastej, ktory pozostaje w granicach terenu inwestycji oznaczonego
na zalgczniku graficznym linig ciggla i literami ABCDEFGH-A, stanowiacym
integralng czes$¢ projektu decyzji o warunkach zabudowy.”

»Ponadto przypomina si¢, iz dla wnioskowanego przedsiewziecia inwestor winien
uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na prace przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow
na podstawie art. 36 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.”

na podstawie art. 6 ust.1 pkt 4, art. 23 ust. 2 i 3, art. 24 ustawy z dnia 16. 04. 2004r.
- 0 ochronie przyrody (j. t. Dz. U. z 2018r. poz. 1614) okres$lono granice i warunki
ochrony Szanieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w drodze uchwaly
Nr XLIX/883/14 z dnia 13 listopada 2014r. Sejmiku Wojewodztwa Swigtokrzyskiego
w sprawie Szanieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Swiet.
z 2014r. poz. 3157). Projektowane zamierzenie budowlane usytuowane jest na terenie
Szanieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Zgodnie z art. 24 ust. 2 pkt 3 w/w ustawy - O ochronie przyrody, zakazy ustanowione
dla tego obszaru nie dotycza planowanej inwestycji, gdyz jest to inwestycja celu
publicznego.

Projektowana inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze Natura 2000.




¢) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
Niezbedne instalacje nalezy zaprojektowac z istniejgcego budynku.
Dostepno$¢ komunikacyjna terenu inwestycji jest zapewniona z drogi gminnej
— ul. Kopernika.
W przypadku kolizji projektowanej rozbudowy z istniejacymi na dziatce urzadzeniami
infrastruktury technicznej, projekt budowlany nalezy uzgodni¢ z zarzgdcami urzadzen.
d) wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

Artykul 5 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (t. j. Dz.U. z 2018r.
poz. 1202) stanowi, ze obiekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami
budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowacd
i budowa¢ w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie
z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie, wystgpujacych w obszarze
oddzialywania obiektu, uzasadnionych interesow 0sdb trzecich.

§ 2 pkt 7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U .Nr 164 poz. 1589) stanowi, ze
przedsigwzigeie inwestycyjne objgte niniejsza decyzja nie moze spowodowaé naruszenia
uzasadnionego interesu osob trzecich przez:
pozbawienie:
dostepu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z poszczegdlnych elementéw infrastruktury technicznej,
dostgpu $wiatha dziennego do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
spowodowanie ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktécenia
elektryczne, promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza, wody lub gleby.

Gwarancjg nienaruszalnosci tych praw jest sporzadzenie projektu budowlanego
z uwzglednieniem ww. wymogow.
¢) ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych:

Nieruchomos¢ objeta decyzja znajduje si¢ w zasiegu terenu gdrniczego, a zatem
realizowane obiekty budowlane w jej zasiegu podlegaja wymogom sprecyzowanym w ustawie
z dnia 09. 06. 2011r. - Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 2126).

W obszarze terenu gériczego Rada Miejska w Busku Zdroju odstapita od obowiazku
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu gérniczego,
utworzonego w zwigzku z eksploatacja wod leczniczych w obszarze gérniczym "Busko II",
potozonego w Gminie Busko-Zdrdj Uchwatg Nr XLI/463/10 z dnia 24.06.2010r.

Projekt przedmiotowej decyzji zostat uzgodniony z Dyrektorem Okregowego Urzedu
Gorniczego w Kielcach postanowieniem z dnia 18 lutego 2019r. znak: KIE. 5120.30.2019.ZS.
f) inne warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych :

Whioskowana do zabudowy dziatka znajduje si¢ w granicach administracyjnych
miasta Buska-Zdroju, w wypisie z rejestru gruntow jest oznaczona symbolem ,,Bi” — inne tereny
zabudowane. Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(tJ. Dz.U. z 2017r. poz. 1161 ze zm.) teren objety wnioskiem nie wymaga uzyskania zgody
wlasciwego organu na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
1 nielesne.

Ulica Kopernika w Busku-Zdroju nalezy do drég gminnych, w rozumieniu art. 2 ust. 2 ustawy
o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2018r. poz. 2068).

Obowigzek uzgadniania projektu decyzji z Ministrem Zdrowia wynika z art. 53 ust. 4
pkt 1 ww. ustawy w odniesieniu do inwestycji lokalizowanych w miejscowosciach
uzdrowiskowych, zgodnie z odrgbnymi przepisami. Odrebnym przepisem jest ustawa z dnia
28 lipca  2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (t. j. Dz. U. z 2017r. poz. 1056 ze zm.).
Przepisem szczegolnym jest Statut Uzdrowiska zatwierdzony uchwata Nr XIX/250/2012 Rady
Miejskiej w Busku-Zdroju z dnia 28. 06. 2012r. w sprawie ustanowienia statutu Uzdrowiska
Busko-Zdréj (Dz. Urz. Woj. Swiet. z dnia 25. 07. 2012r. poz. 2135), z ktérego wynika, ze
projektowana inwestycja jest zlokalizowana w strefie B ochrony uzdrowiskowe;.
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Zgodnie z art. 38a ust. 2 ww. ustawy oraz zgodnie z § 4 pkt 2 w/w Statutu w strefie
ochronnej B zabrania sig:
A wyrebu drzew lesnych i parkowych, z wyjatkiem cig¢ pielegnacyjnych i wyrebu
okreslonego w planie urzadzenia lasu,
A budowy zakladow przemystowych,
A obiektow handlowych o powierzchni uzytkowania wickszej niz 400m?,
A prowadzenia robdt melioracyjnych i innych dzialan powodujacych niekorzystng
zmiang istniejgcych stosunkow wodnych,
A prowadzenia dziatan majacych negatywny wplyw na fizjologie uzdrowiska i jego
uktad urbanistyczny lub wiasciwosci lecznicze klimatu.
Ponadto z ww. Statutu Uzdrowiska wynika, ze w strefie ochronnej ,,B” zabrania si¢ czynnosci
w zakresie:
a/ stosowania w elewacjach budynkow sthuczki porcelanowej lub szklanej oraz luster,
b/ realizacji obiektow z dachem asymetrycznym i uskokowym,
¢/ stosowania form i detali deformujgcych architekture obiektdw np. schodkowe
zakonczenia $cian szczytowych oraz imitacji potaci dachowych na $cianach budynkéw,
d/ stosowania na elewacjach i dachach budynkow kolorystyki agresywnej krajobrazowo,
e/ budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych od strony drog, ulic
placow i innych miejsc publicznych,
f) umieszczania reklam poza miejscami wyznaczonymi na ten cel.
Projekt decyzji uzgodniono z Ministrem Zdrowia postanowieniem z dnia 25 lutego 2019r.
znak: OZU.523.128.2019.PSP.
Zgodnie z wymogami art. 53 ust. 4 powotanej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji uzgodniono z:

1. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Kielcach w zakresie ochrony
przyrody, Zgodnie z art. 53 ust. 5c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym “niewyrazenie stanowiska w terminie 21 dni od dnia otrzymania projektu
decyzji, przez regionalnego dyrektora ochrony srodowiska uznaje sie za uzgodnienie
decyzji.” Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Kielcach nie wyrazit stanowiska
W ustawowym terminie.

2. Uzyskano takze uzgodnienie zarzadcy drogi gminnej, pismem z dnia 11 lutego 2019r.

znak: RSID.6733.6.2019.

W sprawie dotyczacej odprowadzenia wod opadowych z budynku i terenu dziatki maja
zastosowanie przepisy art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. - Prawo wodne (t. j. Dz. U.
z2017r. poz. 1566 ze zm.), zgodnie z ktérym:

» wlasciciel gruntu, nie moze zmienia¢ stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu
znajdujgcego si¢ na jego gruncie wody opadowej ani kierunku odplywu ze Zrédet — ze
szkoda dla gruntow sasiednich,

» odprowadza¢ wdd oraz Sciekdw na grunty sgsiednie.

W spawach zwigzanych z usuwaniem albo przemieszczaniem mas ziemnych, w zwiazku
z realizacjg inwestycji, nalezy stosowa przepisy ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.
- O odpadach (jt. Dz.U. z 2013r. poz. 21 z pdzn.zm.).

Dokonana przez tut. Urzad analiza stanu faktycznego i prawnego wykazata, ze
wnioskowane zamierzenie inwestycyjne nie narusza przepisow majacych odniesienie do
przedmiotowego zakresu.

ITI. LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCJI:

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczone kolorem czarnym i literami
ABCDEFGH-A, wyznaczone zostaly na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500, pozyskane]
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego. Mapa ta stanowi zalacznik graficzny
nr 1 do niniejszej decyzji




Uzasadnienie

Decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z art. 52 ust.
1 powolanej na wstepie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wydaje si¢ na wniosek zainteresowanego. Wniosek ztozony zostat przez Powiat
Buski reprezentowany przez Staroste Buskiego.

Gmina Busko-Zdroj nie posiada aktualnego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obszarze objetym decyzja oraz nie przystapita do sporzadzenia tego planu.

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jednoznacznie reguluja tryb ustalania warunkéw zabudowy w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W mysl art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobu
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach
1 zagospodarowania terenu, przy czym lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie
w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Stosownie do art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przez inwestycj¢ celu publicznego nalezy rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym)
i ponadlokalnym, stanowigce realizacje celéw, o ktérych mowa w art. 6 ww. ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 6 pkt 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997r.
(t. j. Dz.U. z 2018r. poz. 121 ze zm.) celem publicznym w rozumieniu ustawy jest budowa
i utrzymania pomieszczen dla urzedow organdéw wiadzy, administracji, sadow i prokuratur,
panstwowych szkot wyzszych, szkét publicznych, a takze publicznych: obiektéw ochrony
zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spolecznej, placdwek opiekunczo-wychowawczych
1 obiektow sportowych.

W zwigzku z powyzszym wnioskowana inwestycja dotyczaca rozbudowy budynku
administracji publicznej o klatke schodowa wraz z dzwigiem osobowym jest przedsiewzieciem
zaliczanym do inwestycji celu publicznego.

Artykut 50 ust. 1 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze inwestycja celu publicznego jest zlokalizowana
na podstawie planu miejscowego, a w przypadku jego braku — w drodze decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Artykut 59 ust. 1 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi, Ze zmiana zagospodarowania terenu
w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub
wykonaniu innych robét budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czgsci, z zastrzezeniem art. 50 ust. 1 i art. 86, wymaga ustalenia,
w drodze decyzji, warunkow zabudowy. Przepis art. 50 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

Wykorzystujae dane uzyskane drogg elektroniczna z zasobu Starostwa Powiatowego
w Busku-Zdroju rozpoznano stosunki wiasnosciowe dotyczace otoczenia terenu planowane;j
inwestycji. Stosownie do procedury administracyjnej, wszystkie strony zostaly ustalone
I zawiadomione o wszczgciu postgpowania administracyjnego w ww. sprawie zgodnie
z art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w drodze
obwieszczenia, ktore zostalo umieszczone na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy
w Busku-Zdroju oraz opublikowane na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Busko-
Zdrdj. Zgodnie z art. 10 Kpa stronom zapewniono udzial w kazdym stadium postepowania,
a przed wydaniem decyzji zawiadomiono o przystugujacych im uprawnieniach.

W ramach analizy, o ktorej mowa w art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 wspomnianej ww. ustawy,
tut. organ sprawdzil wszystkie uwarunkowania dotyczagce terenu objetego planowana
inwestycja. Ustalono rowniez, ze do dnia 31 grudnia 2003r. na przedmiotowym terenie
obowigzywal miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Busko-Zdréj i wsi
Wetecz, Zbludowice, Siestawice zatwierdzonego Uchwata Nr XXV11/148/92 Rady Miejskiej
w Busku-Zdroju z dnia 31 marca 1992r. ogloszong w Dz. Urz. Woj. Kieleckiego z dnia 25 maja
1992r. Nr 8 poz.85. Obecnie teren ten nie jest objety zadnym opracowaniem planistycznym. Na




podstawie egzemplarza archiwalnego wymienionego wyzej planu miejscowego ustalono, ze
obszar planowanej inwestycji nie jest potozony na terenach przeznaczonym w tym planie dla
realizacji inwestycji celu publicznego, o ktorym mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i art. 48 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie sa wigc wymagane uzgodnienia
z wojewoda, marszalkiem wojewddztwa oraz starosta.

Zgodnie z art. 96 ust. 1 z dnia 3 pazdziernika 2008 r. - o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 ze zm.), organ wlasciwy do
wydania decyzji wymaganej przed rozpoczgciem realizacji przedsigwzigcia, innego niz
przedsiewzigcie mogace znaczgco oddziatywaé na srodowisko, ktore nie jest bezposrednio
zwigzane z ochrona obszaru Natura 2000 lub nie wynika z tej ochrony, jest obowigzany do
rozwazenia, przed wydaniem tej decyzji, czy przedsigwzigcie moze potencjalnie znaczgco
oddziatywaé¢ na obszar Natura 2000. Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane jest poza
obszarem Natura 2000, zatem stwierdzi¢ nalezy, iz przedsiewzigcie nie bedzie potencjalnie
znaczgco oddzialywac na obszar Natura 2000.

Zgodnie z § 2 pkt 1 lit. h) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie oznaczen stosowanych w decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164 poz. 1589), pod wzgledem
zabudowy, obiekty budowlane objete wnioskiem to: obiekt ustugowy.
Decyzja jest zgodna z nastepujgcymi przepisami odrebnymi:

A ystawa z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jedn. Dz.
U. 22018 r. poz. 2067);

A ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jedn. Dz. U. z 2017
r. poz. 2126);

A ustawg z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (tekst jedn. Dz. U. z 2017r. poz.
1056, ze zm.);

A ychwata Nr XLIX/883/14 z dnia 13 listopada 2014r. Sejmiku Wojewddztwa
Swietokrzyskiego w sprawie Szanieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz.
Woj. Swiet. z 2014r. poz. 3157);

A ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2068, ze
zm.);

A rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2016 1. poz. 71);

A ystawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.
799 ze zm.)

A ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1566, ze zm.);

A ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 ze zm.).

A ustawg z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tekst jedn. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1161);

A ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz.
142, ze zm.).

Stosownie do art. 50 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego sporzadzita osoba wpisana
na liste izby samorzadu zawodowego architektow.

Stosownie do art. 51 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu decyzje
w sprawach ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego wydaje wojt, burmistrz albo
prezydent miasta, w odniesieniu do inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym, po
uzgodnieniu z organami o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 i uzyskaniu uzgodnien lub decyzji
wymaganych przepisami odrgbnymi. W zwigzku z powyzszym projekt decyzji uzgodniono z:
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Kielcach, Dyrektorem Okregowego Urzedu
Gorniczego w  Kielcach, Swictokrzyskim Wojewodzkim Konserwatorem  Zabytkow
w Kielcach, Ministrem Zdrowia oraz zarzadcg drogi.




W trakcie prowadzonego postepowania administracyjnego zadna ze stron nie wniosta
zastrzezen, wnioskow 1 uwag.

Biorac powyzsze pod uwage oraz uwzgledniajac postanowienia art. 56, stanowigcym,
ze nie mozna odméwié ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odr¢bnymi, orzeklem jak w sentencji decyzji.

Od niniejszej decyzji stronom sluzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium

Odwolawczego w Kielcach ul. IX Wiekow Kiele 3 25-516 Kielce. Odwolanie wnosi si¢ za
posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od daty dor¢czenia decyzji.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec Burmistrza Miasta i Gminy Busko-Zdréj. Z dniem
doreczenia organowi o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez
ostatnig ze stron post¢powania decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Integralng czescig niniejszej decyzji stanowi:
Zatacznik graficzny Nr 1 - mapa zasadnicza w skali 1:500

oo

Pouczenie

Stosownie do art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, ze zm.) stwierdzone zostanie w trybie
art. 162 § 1 pkt 1 Kodeksu postepowania administracyjnego wygasnigcie decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe, na teren objety niniejszg decyzja,

- przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe wejdzie w zycie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ktorego ustalenia beda niezgodne z ustaleniami
okreslonymi w niniejszej decyzji.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie jest aktem
upowazniajagcym do podjecia realizacji inwestycji, lecz stanowi podstawe do ubiegania si¢ o
pozwolenie na budowe na terenie wskazanym w decyzji i na warunkach w niej okreslonych.

Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do dysponowania gruntem przeznaczonym na
cele budowlane, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z
otrzymang decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Otrzymuja:
1. Powiat Buski
ul. Mickiewicza 15
28-100 Busko-Zdroj
2. Strony zgodnie z wykazem znajdujgcym si¢ w aktach sprawy
3. aa

Zgodnie z art. 53 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pozostate strony postgpowania
zostaly zawiadomione w drodze obwieszczenia, ktore zostalo umieszczone na tablicy ogloszefi Urzgdu Miasta
i Gminy w Busku-Zdroju i opublikowane na stronie internetowej www.umig.busko.pl

Na podstawie art. 7 ustawy z dnia z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej (tekst jedn. Dz. U. z 2018r. poz.
1044, ze zm.) jednostki budzetowe i jednostki samorzadu terytorialnego zwolnione sa od opfaty skarbowe;j.
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